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Analitzar si Manacor compleix els criteris de la Llei 12/2023, pel
dret a I’habitatge.

Justificar tecnicament la declaracié de zona de mercat
residencial tensionat.

Disposar d’'una base solida per reclamar eines d’'intervencié
publica.

Donar resposta a la dificultat creixent d’accés a I'habitatge al
munhnicipi de Manacor.
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QUE DIU LA LLEI?

Criteris legals (art. 18.3 Llei 12/2023)

*Es compleix si passa una d'agquestes dues circumstancies:

A) Esfor¢c economic B) Evolucio dels preus:
Hipoteca o lloguer + Increment acumulat de
subministraments > compra o lloguer > |PC
30% dels iIngressos + 3 punts en 5 anys

;W_‘J

Manacor compleix ambdgos criteris.

Manacor viu una situacioé clara de pressio residencial.
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+22% de creixement demografic al municipi
en 10 anys.
Oferta residencial insuficient.

Mercat tensionat. I
Desequilibri entre els preus residencials i la
capacitat economica de la poblacié.

La demanda creix més aviat que |'oferta.
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DADES CLAU

El preu del mercat residencial a Manacor ha
crescut de manera exponencial

Lloguer:
—lances IBAVI: +42 6%

dealista: +52,7%

Compra:
Taxacions oficials: +68,9%

: . Els preus de I’habitatge creixen molt
ld €d l ISta . +8613% per damunt del cost de la vida.

IPC Balears: +23,5%
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TAULA 3. PREUS LLOGUER, €/m2, MANACOR
Inferéncia nou preu de mercat. Estimacio amb

Serpavi Serpavi* Idealista
Any €/m2 Rotacio Rotacio Rotacio Rotacio €/m2
20% 17,5% 15% 10%4

2015 4,0 4 5.4
2016 4,0 4 4,00 4 -

2017 4,2 5 5,14 5,3 & 7,7
2018 4,4 5,2 5,34 5.5 6,4 7.6
2019 4,7 5,9 6,11 6.4 7.4 8,1
2020 5,0 6,2 6,41 6,7 7,7 B.4
2021 5,2 6 6,14 6,3 7 /.8
2022 5,5 6,7 6,91 7,2 8,2 9.1
2023 5,8 7 7,21 7,5 8.5 10,3
2024 1,3
2025 12,9

Font: Elaboracio propia amb dades Serpavi, i segons model, | dades |dealista
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ESFORC DE LLOGUER . /;*

FIGURA 1. PREUS DE LLOGUER, €/M2, MANACOR
Preus de lloguer, €/m2, Manacor
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Llogar és, en la majoria de casos,
economicament excessiu.
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ESFORC DE LLOGUER ﬂk

Quant costa viure de lloguer a Manacor?

e Llars: entre el 31% i el 41% dels ingressos.
e Persones soles: fins al 83%.
e Llindar legal: 30%.
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ESFORG DE COMPRA
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FIGURA 2. EVOLUCIO DEL PREU DE COMPRAVENDA, MANACOR
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TAULA 4. PREU COMPRAVENDA,

€/m2,
MANACOR
Any

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025

Valor
taxacio
€/m2
12454
1264,4
12493
1388
1399,2
1464,2
1622.6

1652.6
1876,8

21825
24736

ldealista
€/m2

1314,25
1325,08
1365,50
1515,17
1683,25
1661,67
168883
1712,25
2136,58
2775,27
3095,33

Font: Elaboracio propia a partir de dades del
Ministeri de Valor de tasacion de vivienda libre,
essent la mitjana anual dels 4 trimestres
ponderada pel nombre de taxacions. Dades
d'idealista extretes del portal

TAULA 5. QUOTA HIPOTECARIA, ANY 2025,
MANACOR
Percentatge de préstec hipotecari

80% 90% 100%
Llar (93 m2) 89638 € 100843€ 112048 €
'“"""“'“m‘?; 703.61€ 79156 € B87951€

Font: Calcul a partir de dades del valor de taxacio anual,
afegint-hi un 5% de costos, amb un termini de 25 anys, |
un tipus d'interes nominal anual del 2,8%
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ESFORG DE COMPRA

Comprar habitatge també supera els limits

e Llars: entre 33% i 39%
e Persones soles: fins al 78%

L'accés a la propietat és inassumible per a
una gran part de la poblacio.
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ESFORGC DE LLOGUER ESFORC DE COMPRA EVOLUCIO (LLOGUER | COMPRA)

Indicador

Esforg de

lloguer (llar)

Esforg de

lloguer (llar)

Esforg de

lloguer (llar)

Esforg de
lloguer

(persona)

Esforc de
lloguer

(persona)

Dades. Font

850€. Fiances
IBAVI, mediana

1056€ Fiances
IBAVI, mitjana

Idealista (12,9
€/m? x93 m?)

600£€. Fiances
IBAVI, percentil 25

Idealista (12,9
€/m?x73 m?)

Referéncia

legal

> 30%

> 30%

> 30%

> 30%

> 30%

Resultat

obtingut

31,3% (escenari
base de renda
neta) /

28,3% (escenari

alt)

371% / 33,5%

41,0% / 371%

56,0% / 51,0%

83,1% / 75,7%

Font: Elaboracio propia.

Compliment

Si en escenari

base; noen

escenari alt

Si

Si

Si

Si

Indicador

Esforg de
compra
(Nar)

Esforg de
compra
(llar)

Esforg de
compra
(Nar)

Esforg de
compra

(persona)

Esforg de
compra

(persona)

Esforc de
compra
(persona)

Dades. Font

Quota hipotecaria
amb financament

del 80%

Quota hipotecaria
amb financament
del 90%

Quota hipotecaria
amb financament
del 100%

Quota hipotecaria
amb financament
del 80%

Quota hipotecaria
amb finangament
del 90%

Quota hipotecaria

amb financament

del 100%

Referéncia

legal

> 30%

> 30%

> 30%

> 30%

> 30%

> 30%

Resultat

obtingut

331%/
30,0%

36,2% /
32,8%

39,4% /
35,6%

64,8% /
59,0%

7%/
65,3%

787% /
7%

Compliment

Si en escenari
base; al llindar

en escenari alt

(29,98%)

Si

Si

Si

Font: Elaboracié propia.

Indicador

Evolucio del

lloguer

Evolucio del

lloguer

Evolucio de

la compra

Evolucio de

la compra

Dades. Font

SERPAVI /
fiances
(2020-2025)

|dealista €/m?
(2020-2025)

Valor de taxacio

(2020-2025)

Idealista €/m?
(2020-2025)

Referéncia

legal

IPC+3

punts

|PC +3

punts

IPC + 3

punts

IPC + 3

punts

Resultat
obtingut

36,41% vs.
IPC 23,52%

52,67% vs.
IPC 23,52%

68,94% vs.
IPC 23,52%

86,28% vs.
IPC 23,52%

Compliment

Si

Si

Si

Font: Elaboracio propia.
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MANACOR, ZONA DE MERCAT
RESIDENCIAL TENSIONAT
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Una eina per a les persones

Permet:
e Aplicar mesures correctores.
 Prioritzar politiques publiques d’habitatge.
e Protegir residents i families.
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COMPROMIS DE L’AJUNTAMENT

Prioritat: garantir el dret a viure a Manacor.
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Declarar Manacor zona tensionada és una
decisio fonamentada, hecessaria | urgent.

Ajuntament de
Manacor



Manacor, primer municipi de les llles
Balears en aprovar una resolucio per
a la declaracio de
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